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Asunto: edificacion en la plaza las Arenas (Ajedrez)

Con el fin de desarrollar y aclarar los planteamientos anteriormente remitidos en
relacion con el escrito presentado el dia 28 de noviembre de 2003 por este ayuntamlento :
es preciso realizar las siguientes consideraciones:

1° Desde el punto de vista demanial el rio Gobelas, segin se recoge en toda la
documentacién histérica, desemboca junto al rio Udondo en la ria de Bilbao entre la
vega de Lamiako y Astrabudua. Ni antes ni después de la realizacién de los aliviaderos
se ha realizado ningin expediente de desafeccion (inusuales y de gran complejidad) de
este dominio publico hidraulico. Hidraulicamente estos aliviaderos se consideran
desagiies (muy importantes) para el citado rio, necesitando aun, el flujo del agua por los
cauces previos existentes aguas abajo, con el fin de completar el drenaje en avenida de
la cuenca existente aguas arriba de los aliviaderos y el de las escorrentias que vierten
aguas abajo de los mismos. Dada la complejidad procedimental de un expediente de

. desafeccion y su posible falta de justificacion y sobre todo 10 anteriormente descrito se

mantiene el caricter demanial del tramo hasta su tradicional desembocadura, El Plan
Territorial Sectorial de Ordenacidén de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV en su
componente hidréulica recoge el tramo de cauce descrito como cubierto lo cual ratlﬁca
la 1dea de cauce.

2° La Ley de Aguas y su Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico establecen la
necesidad de disponer de dos franjas de cinco metros de anchura una a cada lado del
cauce exentas de edificaciéon. Ademis el PTS mencionado establece un retiro minimo,
para la edificacién en zonas urbanas desarrolladas y la presente superficie de cuenca, de
10 metros (el menos exigente).

3° El citado Plan Territorial Sectorial, expresa que “En general en las mérgenes de los -
cauces ‘donde la disposicién urbanistica se encuentre ya consolidada los retiros de
edificacidn podran coincidir con la edificacion existente, siempre que se respete la zona
de servidumbre de paso”. También se matiza la posibilidad de refranquear atn més la
edificacién en los casos en que la obsolescencia del desarrollo urbano existente aconseje
una renovacion de la edificacién.
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Por todo lo cual y en relacion a los criterios mencionados es necesario pIantear y relterar
un retiro minimo de la nueva edificacién que respete convenientemente la alineacién de
la edificacién existente o al menos la distancia de 10 metros al cauce, para lo cual se
deber4 presentar la documentacidn grafica y escrita de la edificacién pretendida y de las
 preexistentes, con el fin de justificar adecuadamente la citada alineacién (ya que
-aparecen bastantes singularidades debido a las construcclones anejas y a las
 irregularidades de las fachadas principales). _ R :
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